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HSB:s brf Miilaren Arsredovisning 2009 - 2010 org nr: 702001-4895
i Stockholm ] :

Férvaltningsberittelse HSB:s Brf Miélaren 09/10

Styrelsen for HSB:s bostadsriittsforening Mélaren i Stockholm, ' -
organisationsnummer: 702001-4895, avger héirmed forvaltningsberttelse och redovisning fér
foreningens verksamhet rikenskapséret 1 september 2009 till 31 augusti 2010.

| Styrelse

Styrelsens sammanséttning, vald p4 tvddrsmandat av ordinarie foreningsstimmor 2009-02-18
och 2010-02-18

Fordelning av befattningar har skett vid konstltuerande styrelsemdte 2010 03-02.

Ordinarie ledamo’ser

Eva Bjorklund ordférande

Bengt Eurén 1:e vice ordforande

Hans Wermeling 2:e vice ordférande

Helene Gértzén sekreterare

Marcus Helgesson vice sekreterare, informationsansvarig
Lena Séderblom Strém medlemsansvarig . .
Niclas Hellstrtém ekonomiansvarig

Ingela Fransson utsedd av HSB Stockholm -
Suppleanter

Per Lindberg B medlemsansvarig

Pia Westford - ekonomiansvarig

Stina Sandkulla ekonomigrupp

Birgitta Petersson utsedd av HSB Stockholm

Mandatperioden gér ut vid ordinarie foreningsstimma 201 0 for Eva Bjorklund Bengt Eurén,
Hans Wermeling, Lena Soderblom Stlom, Per Lindberg

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen i sin hethet, av Eva Bjérklund, Hans
Wermeling, Niclas Hellstrém och Pia Westford, tva i frening vid tecknande av avtal,

Revisorer ,

Fredrik Hedman, ordinarie revisor, vald av foreningsstdmman 2010-02-18
Lars-Ove Holmkvist, revisorsuppleant, vald av féreningsstimman 2010-02-18
Lena Strémbiick, BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning

Marie Ekblad, sammankailande
Yvonne Helmaquist

Rafael Vilén

Mats Wahlin

Lovise Brade. Jb .
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HSB:s brf Miilaren Arsredovisning 2009 - 2010 “org nr: 702001-4395
i Stockhelm - :

Representanter i HSB
Milarens styrelse i sin helhet har varit representerad i HSB Stockholm dlstnkt 4 som
medverkar till att vilja fullméktige i HSB Stockholm. :

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag
Representant i HSB Bo Service Reimersholme
Rolf Jonsson

Repre&enrant i Sopsug pd Reimersholme Samféillighétﬁreniﬁg
Hans Wermeling, ordinarie
Anna Tydén, suppleant

Representanter I Reimersholmes kulturkommitté
Siv Andersson, vdv 17, Carmen Godawsky, vdv8, Erik Jansson vdv 8

Ansvarig for Kompostgrupp
Miriam Huitric '

Ansvarig for Styrketréningsgrupp
Niclas Hellstr6m

Ansvarig for Cykelgrupp
Anna Tydén

Ansvarig for Hobbylokal
Mattias Gunnrin, flyttat i november 2010

Ansvarig for Pingislokal
Camilla Bengtsson

Madten

Styrelsemiten '
Styrelsen fér bostadsrittsforeningen har under verksamhetséret hélht 12 (samma som
foregéende ar) protokolHorda sammantriden. (From nr 510 den 8 92009,tom fir 521 den
10.8 2010) _

Arsstamma a
Ordinarie &rsstimman holls 18 februari 2010, V1d stamman deltog 5 1 medlemmar

(fbregaende ar 49 medlemmar)

Informationsmaoten
‘Medlemsinformation den 19 maj 2009 fér nya medlemmar
Ekonomiméte for medlemmar anordnades den 15 september 2010.

Reimersholmes Festdag

Festdagen #gde rum den 21 augusti. Féreningen medverkade med personliga insatser fran
styrelsen och medlemmar och med ekonomisk garanti som dock inte behovde utnyttjas da
festen gick 1hop ekonomiskt. ob : :
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Konstutstéllning, akrobatikuppwsmng, loppmarknad, korv- och kaffeservering, speedminton,
boule och mycket annat stod pd programmet. P4 kviillen genomfordes den traditionella
kréftskivan. Reimers Swingband underhdll under dagen.

Mote alla Reimer, sholmsfbremngat :
Foreningen deltog i den arliga triffen med alla Remlersholmes bostadsrattsforemngars

styrelse den 16 november som Brf Reimers stod vird for.

Fastigheter

Beteckning ' Adress

Vinfatet 1 Vindragarvigen 2

Vinfatet 2 - Vindragarviigen 4

Remmaren 1 Vindragarvégen 8

Remmaren 2 Vindragarvidgen 10

Remmaren 3 Vindragarvigen 12

Vindragaren 1’ Vindragarvigen 7-23

Vindragaren 2 Vindragarvigen 1, Reimersholmsgatan 32,34,36 -
Rékenholmen 6 - Anders Reimers Vig (Malmgérden)
Antal bostadsldgenheter 287 st

Antal bostadsritter 296 st

Ligenhetsyta, br 18.913 kvm

L#genhetsyta, hr 461 kvm

Forrad, hr 61 kvm

Lokalyta, br, hr 1.788 kvin

Fastigheterna &r fullférsiikrade i LAnsforsikringar Stockholm,
Nytt taxeringsviirde: Markvirde 200 788 000:-. Byggnadsvirde 149 739 000:-. Totalt 350 527

000:-,

Giéstrum

Foreningen har 4 gistrum pd Vindragarvigen 2.

De hyrs ut hogst 7 dygn i rad till medlemmar for en avgift p& 100 kr per dygn, 500 kr for
medlem med lokalbostadsriitt (foretag).

Bokningen sker hos fastighetsskétaren.

Uthyrningsrum

Féreningen har 26 uthyrningsrum pa Vindragarvigen 2, 10, 11, 12 och 19.
Rummen hyrs ut som rum till ungdomar, med mskrankt besmmngsskydd
Fordelning sker efter en kélista med i forsta hand barn till medlemmar.

Gemensamma lokaler mm
Styrelserum
Finns pa Vindragarvigen 12

For enzngslokal ' '
Finns p4 Vindragarvagen 12, bokas gratis av féreningens medlemmar,
- Efter manga 4rs tjénst har Kerstin Molin limnat ver bokningen t111_ fastighetsskétare

Pingisrum och styrketriningsrum 45
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Finns pa Vindragarviigen 8 b.v. Portnyckel passar till pingisrummet.
Till styrketriningsrummet kan nyckel utkvitteras av styrketriiningsgruppen, avgift 200 kr.

Hobbylokal
Finns pd Vindragarvigen 8§, kéillare.‘POrtnyckel passar.

Roddbdt, flagga, grill

Féreningen har egen roddbat, fortsjd vid bryggan Anders Reimers Vig 17

Baten bokas i tviittstugan vdv 4 i skrubb med anslag mérkt ”roddbat bokas”.

Dér finns &ror och flytvéstar. _ _

Foreningen har egen ﬂaggstang vid Vindragarvigen 2.

Den som vill flagga for nigon kan 14na flaggan som finns i samma skrubb som bétsakerna.
Féreningen har ocksé en grill fill utlaning, '

Elsopor

Utrymme for uppsamling av elsopor finns pa Vindragarvigen 8
Fastighetsskétare Anton har-nyckel.

Mindre elsopor kan lfggas i lddan utanfér Vindragarviigen 8. Portnyckel passat.

Grovsopor
Kan Jdmnas hos Brinneriet. Féreningen bestéller ocksd med jimna mellanrum container fér

hantering av detta, vanligtvis 2 ggr per ar.

Medlemskap
Foreningen betalar medlemsavgift till HSB Stockholm baserat pa 296 bostadslagenheter.

Inre fond

Ingen avsittning gors lingre till inre fond, som nu uppgﬁr till 178 203 kr. (ﬁ)regﬁende ar
185 873 kr k). I &r har fyra (4) uttag skett. Meddelande har- gétt ut tﬂl medlennnarna omt
mojlig utbetalning av inre fondens behéllning. , '

Arvode / ersattmngar / forvaltning ‘ .
2009/2010  2008/09 2007/08 2006/07

Arvode till styrelsen 82 600 kr 82400kr 78500kr 76450 kr
Arvode till féreningsvald revisor 5 780 kr 4 180 kr 4180 kr 4030 kr

Loner till anstiillda 380645kr 378403kr 370199 kr 353 554 kr _
Fiirvaltning 686 623 kr 554 257 kr 502 760 ke 500505 ke

Underlag fiir berikning: Styrelsearvode 1,5 basbelopp (42.800 for 2009 42 400 fdr 2010) att
fordelas pa styrelsens ledaméter, samt ett sammantrédesarvode pa 200 kronor per peison och
bevistat sammantréide. Revisorarvodet beslutades kvarsté med 10 procent av basbeloppet.

Antal anstillda :
Foreningen har 2 anstéllda, en fastlghetsskotare och en lokalvérdare, vilket 4r samma som
forra aret. o o

Avgifter

Avgiften per kvadratmeter ldgenhetsyta har uppgatt till i genomsmtt 600 kr/kvm.
Overlatelseavgift 2,5 % av basbelopp tas ut av kipare vid forsiljning av ligenhet.
Pantavgift p& 1 % av basbelopp per ligenhet tas ut vid pantforskrivning av ligenhet. J5
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Hindelser -under vei'ksamhetss‘iret 09-10

* Fasadrenovering,

Férsta delen av fasadrenoveringen som omfattade hdghusen Vindragarviigen 8/10/12 startade
i mars 2009 och avshutades nér 12:an blev slutbesiktigad den 2 november 2010.

Ien tlllaggsentreprenad har vi ocksé upphandlat byte av avloppsledning och ytskikt pd

. samtliga piskbalkonger pa hghusen. Denna renovering kommer att utfras under 2011,

" Fasadrenovering av laghuset Vindragarvéigen 7-23 startade i borjan pa augusti. Den omfattar
blistring av fasaden for att ta bort den gam!la plastfirgen. Sedan fiists eft n4t samt liggs ca 2
cm tjockt putslager och ddrefter infirgning av putsen, Balkongplatarna byts ut. Nya
fonsterbleck monteras och plattaken pa bursprék och &ver portarna byts. Nya héingrénnor och
stuprdr monteras, Fasadfiirgen éterstiills till den ursprungliga.

Fran borjan var avsikten att bara genomfira renovering pd huset 21-23 innan vintern. Men da
arbetet fortskred bra besléts att fortséitta och genomfra renovering dven pa resten av
entrésidan av hela huskroppen 7-23.- Sedan fick vi den kallaste december pa 100 ar och
arbetet miste avbrytas med endast 21-23 slutfdrt, Resterande delar av huset kommer att
firdigstéllas med bérjan i mars 2011.

* Malmgardens murar

De murar som omg'eirdar.MaImgé.rden 4r 1 behov av reparation. Stenar har bosjat falla ner pa
flera stéllen. Detta innebér vissa séikerhetsrisker som blir desto allvarligare eftersom
verksamheten i Malmgérden avser barn. Vi har startat upphandling for renovering men pga att
detta tar léngre tid #n bersiknat kommer vi att genomfora en temporsr avspérrning néra muren
for att undvika att nigon kommer till skada. Eftersom fastigheten #r K-m#rkt méste
renoveringen ske utan forvanskning vilket kan bli extra kostsamt eftersom det rér sig om
kallmurar frén 1700-talet. Vi har dérfor ansékt hos linsstyrelsen om bidrag for antikvariska
merkostnader. Fbrﬁégmngsunderlag har upprittats och skickats till ett antal entreprenbrer och
styrelsen har nu i januari antagit billigaste anbud for start i aprll '

« Tryckstegringspumpar.

Vattentrycket har varit déligt i de dvre lagenheterna i htghusen. Under éret har darﬁ)r
tryckstegrmgpumpar installerats. - :

° Oppna spisar

Vid den regelbundna besﬂctmng som utférs av brandskyddsmyndl gheten och
sotningsmyndigheten uppdagades en hel del brister, varav vissa beroende pa att boende
olovligt dragit kablar. genom befintliga rékkanaler. De omedelbara atgédrder som krivdes av
myndigheterna har vidtagits. Kablar har tagits bort och viss titning har genomforts Hér
sterstar dock ett antal blockerade kanaler och avsaknad av flaktar, Styrelsen avser att &tgirda
detta n#r de paghende stora renoveringarna har avslutats.

+ Fornyad webbplats,

Féreningens webbplats har under &ret moderniserats for att géra det I4ttare att hitta relevant
och aktuell information, samt att det ska vara litt att underhélla den.

* Férnyade avtal _
Avtal om sndskottning av taken har skrivits med Bjdrn Persson Plétslageri AB

* Cykelgruppen. J5.
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" Pauppdrag av och i samarbete med styrelsen har gruppen under hdsten 2010 flyttat omérkta
cyklar utomhus till sérskild plats. Information ddrom har satts upp i portarna. Agare som
saknar sin cykel har hinvisats till ansvarig for cykelgruppen. Under kommande verksamhetsér
fortsiitter utrensningen av omérkta cyklar, cykeluppstallmngsplatser bade inom-~ och utomhus
ses dver och en ny mérkning f6r 2011 genomfors. ‘

. Tradgardssgrupp

I slutet av maj genomforde en grupp tridgérdsintresserade medlemmar en rond for att se bver
mark och vixtlighet infor sommarplanteringen och ge forslag pé uppfriischning, Négra forslag
genomftirdes direkt, Andra idéer bor foljas upp till ndstkommande sommarstisong. Deltagare
var Ulrika Rosengren, Eva Gabrielsson, Hans Wermeling samt vér tridgardsentreprentr Maj-
Britt Johansson. '

~» Malmgarden — nytt hyresavtal.

Malmgérden, som tillhért Brf Mélaren sedan foreningen bildades pd 40-talet, har sedan linge
hyrts ut till Stockholm Stad for forskoleverksamhet, i enlighet med detaljplan. Féreningen har
enligt tidigare avial haft ett visst ansvar dven for inre underhall. Delar av detta har dock inte
genomforts under den period som avtalats. Vi har i samband med att hyresavtalet
omfbrhandlades i september kommit verens om en engéngsersittning for sddant bristande
inre underhdll. Samtidigt har i det nya avtalet allt inre underhall lagts Sver pé hyresgisten
liksom kostnaden for virme. Hyreshdjning pé ca 15-20% forhandlades ocksd fram.

* Brandskyddsplan

Brandskyddsplan finns {Sr foreningens fastigheter, Planen finns pa var websida.

Under &ret har styrelsen genomfort en inventering enligt denna plan samt vidtagit vissa
atgirder: Branddorrar har skyltats, brandslickare inférskaffats for vissa lokaler, brandvarnare
monterats i ufhyrningsrum, fonster i féreningslokalen gjorts till utrymningsvagar ochlds
borttagits, ¢versyn av torkmmlare, tagit bort skrép frén allménna utryrnmen i kéllare och pa
vindar.

-OBS: DESSA PLATSER F/fR INTE ANVANDAS SOM LAGRINGS UT RYMMEN ELLER TILL
UPPSTALLNING AV SKRAP/SOPOR.

* Sopinkast Malmgarden

Vid inspektion htsten 2009 fann man aft sopinkastet pA Malmgérdens gard mot parken, var i
déligt inviindigt skick. Ett nytt s.k. stértrér monterades, marken dréinerades och inkastet fick
en stkrare konstruktion med ordindir och 1asbar soplucka.

+ Stokab

Styrelsen har antagit ett erbjudande frén Stokab om gratis anslutning av vara fastighefer till
deras 6ppna nét. Anslutningen gors for att sikra foreningens mojligheter till framtida tjéinster
via fiberteknik. I forsta fasen ansluts enbart fastigheterna. I andra fasen kommer styrelsen
utreda teknik , leverantorer och tidplan fér anslutning av ligenheter.

*» Redovisning av parkeringsplatser och kélista.

I kin for parkeringsplats finns for ndrvarande 43 kdande. De 2 platser som blev lediga under
verksamhetséret har delats ut de forsta pa listan. 2 till blev lediga senare i hdstas men kan inte
, tas i bruk forriin efter fasadrenoveringen dr avslutad pd Vdv 7-23. De tva ddrnést i kon har
fatt besked att de far dessa platser nir det 4r klart. 4s
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Ekonomisk arsoversikt
Se réikenskapsredovisning 7

Maélaren budgeterade ett positivt resultat och arets utfall visar aven detta v forbittring jélmfi)l't
med budget. Forklarmgarna till detta #r foljande:

* Vianvinde inte alla budgeterade medel for planerat underhall

* Riéntekostnaden blev betydligt ligre 4n budgeterat pa grund av l3ga rorliga réintor.

* Avskrivningskostnaden blev ligre 4n budgeterat pd grund av senarelagd aktivering av
pagdende investeringsobjekt (fasadrenoveringen)

Dock finns dven flera stdrre minusposter i resultatet:
* Fastighetsskotseln blev betydligt dyrare #n budget, vilken kan forklaras av
vinterunderhéll med snéréjning och takskottning
* Uppvérmningskostnaden tkade markant vilket har samma orsak: vinterns kyla.,
~* Forvaltningskostnaden Skade kraftigt. Det beror framfbr allt pd kép av konsulttjénster
for lAneomlifiggning, Malmgéardsmurar, Fukiskador etc.

Ovrig ekonomi i punktform '

+  Eget kapital 6kar i &r till 19,6 mkr, dvs. 4rets positiva resultat bokfors hir.

+  Samlade kassamedel uppgér i bokslutet till 6,4 mkr Vi har betalt gjorda investeringar
med egna medel men nu har vi ocksa l4nat nya pengar. (se punkt 3 och 4) :
Vi har slt en av féreningens bostadsratter som vi lénge haft uthyrd, v1lket genererat
vérdefulla pengar till kassan,

» Vi har tagit ett nytt [an p& 6,5 mkr for att finansiera fortsatt renovering av véra fasader

+ Vi har gjort en ny upphandling pé tre av vara 1in vilka l6pte ut under ret. Nordea blev
dven fortsﬁttningsvis var bank d& de gav oss bist villkor.

»~ Rérliga lan uppgér i bokslutet till 16,4 mkr (32%) och bundna till 35,4 mkr. (68%)
Detta 4r en foriindring jamfort mot tidigare fordelning dér en stérre andel léag som’
rorlig.

Forslag till resultatdisposition 09-10

Balanserat resultat verksamhetsarets borjan 2314254
Arets resultat 2126 296
' 4 440 550
Styrelsen féreslar f6ljande disposition: - SR :
Uttag ur fond ‘ - 86618 -
- Overforing till fond 1 000 000
- Balanserat resultat 3527 168

4 440 550

Fonderade medel: - - T

Foreningen har endast anvént 87 tkr av de fonderade medel som avser planerat undezhall
Detta beror p4 att &rets underhéilspro_}ekt Gverlag har bokforts som investeringar, vilka da
balanseras och sedan resultatfrs via avskrivningar, I &r har vi ocksi bérjat gora en helt ny
uppdaterad underhallsplan dér vi delar upp objekten pé tre grupper. Det #r utifrn denna Js.
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uppdelning som vi har gjort beddémningen om avsiittning till fonden, Vi foreslar att féreningen
avsétter en (1) mkr till underhélisfonden och att resterande del av resultatet balanseras.

Revisorspateckning

Faststiillelseintyg
2009-09-01 —2010-08-31

Reimersholme datum _(,0 / [ - O/ (/

B, Sotraton B @wf%w
Lena Séderblom Strom Hans Wermeling
Helene Gbrtzé engt Eur

Ingeia Fransson utsedd av HSB Stockholm

3

Var revisionsberittelse betriiffande denna

dhewse Stzeabazls

Lena Strombéck :
BoRevision AB, av foreningen vald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr; 702001-4895

HSB bostadsrattsforenmg Ma!aren i Stockholm ' :
_ '2009-09-01  2008-09-01
Resultatrﬁkning 2010-08-31  2009-08-31 -

ighetskostnadet. - =00 o0 0 o s s f
Drift ' - Not 2 7 798 476 -7 345 659
Planerat underhall ' I -86 618 - -80910
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavglﬁz . ~-480 024 -49 379
Avskrivningar Not 3 -1 774 747 -1 501 050
Summa fastighetskostnader ’ ~10 139 865 _ -8 976 998 .

Finansiella poster ] C
Ranteintakter och fliknande resultatposter Not 4 29 294 214 020
Réntekostnader och liknande resultatposter : Not 5 -1 141 349 -1 474 708
Summa finansiella poster S - . -1112055 -1 260 688
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' HSB bostadsrittsférening Malaren i Stockholm

Balansi"aikning

Org Nr: 702001-4895

2010-08-31  2009-08-31

Anliggningstillgdngar

Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanlaggningar
Pagdende nyantdggningar och forskott

Finansiefla aniéggningstifigdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstiligdngar

Omséattningstillgdngar

Bostadsratter.

Kortfristiga fordringar

Avdifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

.Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

52 330 003 49 889 399
1 280 000 1 280 000
7 955 263 3 302 469

61 565 266 54 471 868

1 500 1 500
1500 1 500

61 566 766 54 473 368

6 027 000 6 050 572

1 555 592

6 401 270 2 519 624

0 17 052

283 821 166 254

6 686 646 2703 522

. 34 166 36 060

12 747 812 8 790 154
74314578

63 263 523&/% .
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Balansrdkning

Org Ni: 702001-4885

HSB Eostadsréittsférening Miélaren i Stockholm

2010-08-31  2009-08-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

. Uppl8telseavgifter

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhéll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

881 300

881 300

11 761 958 9 239 002

2490071 1571071

15 133 329 11 691 373

2 314 254 497 122

2 126 296 2736132

4 440 550 3233 254

19 573 878 14 924 627

Not 14 51 850 285 45 802 894
1014 645 788 254

115 495 119 531

178 203 185 873

Not 15 7 630 6 522
Not 16 1 574 442 1435822
54740 700 48 338 896

63 263 523

74 314 578

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stélida fér skulder till kreditinstitut .

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser
Fastigo




Org Nr: 702001-4885

2008-09-01

Kassaflode frén finansieringsverksamhet

I kaésaﬂﬁdesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm | de likvida medlen

8570347,

| 2009-09-01
Kassaflddesanalys 2010-08-31  2009-08-31
Lopande verksamhet : ' :
Resuitat efter finansiella poster 2133998 2791282
Justering for poster som inte ingdr | kassaflédet
Avskrivningar : 1774747 . 1 501 050
Inkomstskatt -7 702 -55 150
Kassaflide frén lopande verksamhet 3901 043 4237 182
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital )
Ckning (-) /minskning (-+) av lager 23 572 : 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -101 477 3999 399
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 354 413 263 785
Kassafldde frén I5pande verksamhet 4 177 550 * 8 500 366
Investeringsverksamhet ' R
Investeringar i fastigheter -8 868 145 -8 050 769
Kassafltde fr8n investeringsverksamhet -8 868 145 - -8 050 769
Finansieringsverksamhet _
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 6 047 391 -440 676
Inbetalda insatser 2 522 956 0
-440 676
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AHSB bostadsrattsforemng M‘alaren i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.’

Féreningen tillampar &rstedovisningslagen och bokféringsnémndens aliménna réd.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas infiyta.

‘ Avskrivning pé byggnader ‘
Avskrivning sker enligt en rak avskrivngsplan med 2 % &rligen och grundar sig p& anldggningens anskaffnlngsvarde och
beréknade ekonomiska livsidngd. Fér &vriga anliggningar sker avskrivning mellan 20-50 &r.

Fond for yttre underhéll
_Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom v:nstdlsposmlon pa basis av forenmgens
underh8lisplan, Mmtmtavsattnlng regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsfirening inkomstbeskattas kapltalintakter, sisom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Medelantal anstilida : - Innev.& - Foreg. &r

Mén - ) 1 1

Kvinnor : o : 1 i
' ' ) 2 2

2009-09-01 2008-09-01

Arvoden, liner, andra ersittningar och soclala kostnader 2010-08-31 2009-08-31
Arvoden fortroendevalda _ ' 82 600 82 400
Sociala kostnader ' - 20 150 22 162
Utbildning - . ' 950 375
. : 103 700 104 937
Revisorer .
Féreningsvald : ' . 5780 4 180
{ivriga fortroendevalda/anstillda :
Léner och erséttningar 380 645 378 403
Sociala kostnader . ‘ ) . 123 405 122 678
Uttagsskatt ' 122 482 130 261
Penslonskostnader och férpliktelser 3569 26 282
Ovriga personalkostnader 11 603 12 324
641 704 669 948
Totalt 751184 779 065 NS

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2000-00-01  2008-09-01
2010-08-31  2009-08-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga Intakter
Bruttoomsétining

’ Avglfts- och hyresbortfall
Hyresforuster

Personalkostnader .
Fastighetsskétse] och lokalvard
Reparationer

£l

Uppvéimning

Vatten ‘
Sophémtning
Fastighetsfdrsékring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Gvriga driftskostnader

11 046 996 11083652

2157 893 1822756
218 123 160 513
13423012 13066 921
-36 945 -37 886
150 67 .

13 385 917 13 628 968

751 184 779 065

556 590 - 299 638
845 170 1076390
473004 522 581
3079075 2 807 653
332035 341536

" 381 984 317 272
95 710. 83219
234 876 232 598
11 366 12 268
686 623 554 257
3350 858 319 182

7798476 = 7345659

Byggnader
Om- och tillbyggnad

NG R A EE G IR

Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintdkter skattekonto
Spedalinléning

Ovriga rantelntiikter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Erhalina réntebfdrag

142 900 142900
1631 847 1358 150

1774 747 1501 050

12 446 32217
8 17 052
0 72 136 -
16 840 92 615
20 204 214 020

1189 921 1552478
-48 572- _77 770

1141349 ~ 1474708 JS.
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Noter ' ’ 2010-08-31  2009-08-31

Ingéende anskaffningsvirde 68 159 641 63 411 341
Arets investeringar . 4 215 351 4 748 300
UtgBende ackumulerade anskaffningsvirden . 72374992 68 159 641
Ing8ende ackumulerade avskrivningar . -18 270 242 -16 769 192
Arets avskrivningar «1 774 747 -1 501 050
Utgée_nde avskrivnlngar. -20044 989 ~  -18 270 242
Bokfort virde 52330003 49 889 399

Taxeringsvirde

Byggnader . 149739000 126 200 000
Mark ‘ _ 200788 000 148 639 000
350527000 274 839 000

Mark och fitarkaniaagningars =

Ingéende anskaffningsvarde mark 1280 000 1. 280 000
- Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1280 000 1 280 000

Bokfbrt viirde 1280 000 1280 000

Ingdende anskaffningsviirde -3 302 469 4]
Krets investeringar. : 4652 794 3 302 469

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 7 955 263 3302 469

S1, Andelar oeh VATdepAPPaT L e

0

Ing8ende anskaffningsvirde

Utgdende ackumnulerade anskaffningsvirden ‘ - 1500 - 1500
Andel | HSB Stockholm ' 500 500
H5B Relmersholme Boservice ‘ 1000 1 000

Inkdipta bostadsratter for enheterna 279, 280 och 283 ' 6027 000 6027 000

Egna bostadsrétter. . - S 23572
T ‘ 6 027 006 6 050 572
SOvHigeE Kor sk A Tordringat e o

Skattekonto oo 0 17 952

0 17 052

Forutbetalda kostnader ' ' 255 646 136 026
Upplupna Intékter : 28175 30 228 |
' 283821 166 254

S TR

Batanserat

Insatser -avglifter - fond . resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingdng 881 300 9239 002 1571071 497 122 2736132
_Vinstdisp enl. stimmobeslut 919 000 1817 132 2736 132
Forstiljning lgenheter 0 2522956 0 0 0
Arets resuftat : 2126 296

Belopp vid &rets slut 881300 11761958 2490071 2 314 254 2126 ZQGdS

W




Org Nr: 702001-4895

HSB bostadsréttsférening Malaren i Stockholm

2010-08-31  2009-08-31

: Nasta &rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788300367 3,57%  2013-08-21 11 490 000 120 000
Nordea Hypotek 39788558194 2,319%  2012-06-20 12 000 000 240 000
Nordea Hypotek 39788558208 3,29%  2015-06-17 12 GO 000 240 000
Nordea Hypotek 39788558216 1,55% rdHlg 16 360 285 1]
51 850 285 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 250 285
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 48 850 285

Kaliskatt 6370 6522

Léneavdrag 1260 0
7 630 6522

Jpphin

Upplupna réntekostnader 50 823 147 531

Forutbetalda hyror och avgifter 1029123 1032 768

Ovriga upplupna kostnader 494 496 255 523

1 574 442

1435822

Stackholm, den 2001-01 /

Cﬂém)’ W&l wL i

Bengt Eurén¥ Hans Wermeling
/ A é;} [ -
/1] : s o%% ﬂ%&uc@w .
Helena Gortzen v Tngela Frapsson Lena Séderblom Strém

Niclas Hellstroi

haV l l Ol —o(l:} lamnats betrdtfande denna &rsredovisning

Lena Strdmback
BoReyvislon AB
Av HSB Riksféround utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB bostadsréttsforening Malaren i Stockholm
Organisationsnummer 702001-4895

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens férvaltning 1 HSB
bostadsrittsférening Mélaren i Stockholm for rakenskapséret 2009-09-01 - 2010-08-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underiagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styreisen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen, Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgérder och forh&lianden I féreningen for att kunna beddma om’ ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimllg grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats I enlighet med &rsredovisningstagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéilning | enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. :

20/ ~0[-18

Stockholm den 1 (QO H-01-2F

/ _
Lena Sirdmbick

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

~




